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                                                                                                  Дело № 5-935-2103/2025  
86MS0043-01-2025-007016-60    
                                                         ПОСТАНОВЛЕНИЕ

                                 по делу об административном правонарушении

04 сентября 2025 года                                                                                          г. Нижневартовск

Мировой судья судебного участка № 10 Нижневартовского судебного района города  окружного значения Нижневартовска ХМАО-Югры Полякова О.С., исполняющий обязанности мирового судьи судебного  участка № 3 того же судебного района, рассмотрев материалы дела  об административном правонарушении в отношении:

ООО «Управляющая компания Диалог» (ООО УК «Диалог»), ИНН 8603231309, ОГРН 1178617023617, юридический адрес: ХМАО-Югра г. Нижневартовск ул. Мира д. 36 пом. 1001, 
                                                               УСТАНОВИЛ:
21.06.2025 года в 00 час 01 мин ООО «УК Диалог» (юридический адрес: ХМАО-Юга г. Нижневартовск ул. Мира д. 36 пом.1001) не  выполнило п. 1, 2  предписания от 21.05.2025 года № 27.08-Пр-КНО-229 об устранении нарушений  обязательных требований Службы жилищного и строительного надзора ХМАО-Югры, со сроком выполнения до 21.06.2025 года, а именно:  
          -по пункту 1 предписания  не приняты меры в целях обеспечения соблюдения характеристики надежности и безопасности многоквартирного дома не обеспечено надлежащее содержание общего имущества (кровли), что привело к протечкам в нежилом помещении 1012 МКД № 19А по ул. Дзержинского в городе Нижневартовске.

         -по пункту 2 предписания не приняты меры в целях обеспечения исправного состояния конструкций чердачного помещения, кровли и системы водоотвода, не обеспечена защита от увлажнения конструкций от протечек кровли или инженерного оборудования МКД- не приняты меры в целях обеспечения исправного состояния кровли защиты конструкций от протечек кровли в нежилом помещении 1012 МКД №19А по ул. Дзержинского в городе Нижневартовске ХМАО-Югры.

При рассмотрении дела об административном правонарушении представитель ООО УК «Диалог» Шеремет А.А., пояснила, что причина неисполнения предписания заключается в том, что они считают, что обслуживание крыши нежилого помещения, это зона ответственности собственника нежилого помещения. Решением Нижневартовского городского суда от 23.07.2024 года требования собственника нежилого помещения к Обществу по вопросу обслуживания кровли, очистки от снежных масс и устранению протечек было отказано. Однако апелляционным определением Коллегии по гражданским делам суда ХМАО-Югры от 29.07.2025 года вышеуказанное решение  было отменено и на Общество возложена обязанность по обеспечению защиты от увлажнения конструкций от протечек кровли и обеспечения надлежащего состояния кровли, устранения протечек. В связи с чем исполнение предписания в срок не было исполнено. Просит  в случае признания Общества   виновным с совершении правонарушения  заменить наказание в виде штрафа на предупреждение, либо  назначить наказание с применением ст. 4.1.1.1 Кодекса назначение наказания в виде штрафа ниже низшего предела.  
Мировой судья, исследовав материалы дела: 

- протокол № 08-08/025 от 18.08.2025 года об административном правонарушении,
         - копию предписания об устранении  нарушений обязательных требований № 27.08-Пр-КНО-229 от 21.05.2025 года, согласно которого Обществу в срок до 21.06.2025 года надлежало устранить следующие нарушения:  п. 1 не соблюдены характеристики надежности и безопасности многоквартирного дома, допущено ненадлежащее содержание общего имущества (кровли), что привело к протечкам в нежилом помещении 1012  МКД № 19А по ул. Дзержинского в городе Нижневартовске. Пункт 2 не обеспечено исправное состояние конструкций чердачного помещения, кровли и системы водоотвода, не обеспечена защита от увлажнения конструкций от протечек кровли или инженерного оборудования МКД- не обеспечено исправное состояния кровли защиты конструкций от протечек кровли в нежилом помещении 1012 МКД №19А по ул. Дзержинского в городе Нижневартовске ХМАО-Югры.

 - копию решения № 27.08-Пр-КНО-361 от 10.07.2025 года о проведении инспекционного визита в связи с истечением срока исполнения предписания от 21.05.2025 года, 

-решение прокурора о результатах рассмотрения заявления о согласовании проведения внепланового контрольного (надзорного) мероприятия от 14.07.2025 года, согласно  которого согласовано контрольное мероприятие № 86250948600018566516 в от ношении ООО УК Диалог,

- копию акта инспекционного визита от 01.08.2025 года № 27.08-Пр-КНО-361, согласно которого, выявлены нарушения, выразившееся в не выполнении п. 1, 2  предписания от 21.05.2025 года № 27.08-Пр-КНО-229 об устранении нарушений  обязательных требований Службы жилищного и строительного надзора ХМАО-Югры в установленный срок, а именно:  
          -по пункту 1 предписания  не приняты меры в целях обеспечения соблюдения характеристики надежности и безопасности многоквартирного дома не обеспечено надлежащее содержание общего имущества (кровли), что привело к протечкам в нежилом помещении 1012 МКД № 19А по ул. Дзержинского в городе Нижневартовске.

         -по пункту 2 предписания не приняты меры в целях обеспечения исправного состояния конструкций чердачного помещения, кровли и системы водоотвода, не обеспечена защита от увлажнения конструкций от протечек кровли или инженерного оборудования МКД- не приняты меры в целях обеспечения исправного состояния кровли защиты конструкций от протечек кровли в нежилом помещении 1012 МКД №19А по ул. Дзержинского в городе Нижневартовске ХМАО-Югры.

  - копию протокола осмотра от 01.08.2025 года, место проведения осмотра ул. Дзержинского д. 19А  г. Нижневартовск,

- копию лицензии № 343 от 11.07.2018 года ООО УК «Диалог»,

- выписку из реестра лицензий,

- копию постановления Арбитражного суда Западно-Сибирского округа от 19.06.2025 года № А75-17556/2024, согласно которого требования ООО УК «Диалог» о признании недействительным предписания  Службы жилищного и строительного надзора ХМАО-Югры от 15.05.2024 года № 27.08-Пр-КНО-213 оставлены без удовлетворения.  
- выписку из ЕГРЮЛ, приходит к следующему.  

Объектом административного правонарушения, предусмотренного ст. 19.5 Кодекса РФ об АП является установленный порядок управления, в частности, в сфере государственного контроля и надзора.

Объективная сторона состоит в том, что виновный не выполняет в установленный                         законом срок законное предписание органа или должностного лица, осуществляющего государственный контроль или надзор об устранении нарушений законодательства,                     выявленных упомянутым органом (должностным лицом) самостоятельно либо ставших ему известными. Объективная сторона анализируемого правонарушения состоит не в том, что виновный, хотя и выполняет законные распоряжения и требования органов госконтроля, но делает это несвоевременно. Речь идет о нарушении сроков исполнения предписания, т.е. документов, исходящих от упомянутых органов (должностных лиц) и соответствующих определенным требованиям, установленным законом.
Объективная сторона правонарушения, предусмотренного ч. 24 ст. 19.5 КоАП РФ  состоит в невыполнении или ненадлежащем выполнении в установленный срок законного предписания органа, осуществляющего региональный государственный жилищный надзор, в том числе лицензионный контроль в сфере осуществления предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, об устранении нарушений лицензионных требований.
В соответствии с п. 3 ч.1 ст. 4 Жилищного кодекса РФ отношения, связанные с пользованием общим имуществом собственников помещений многоквартирных домов, регулируются жилищным законодательством.

В соответствии с ч. 2 ст. 193 ЖК РФ положение о лицензировании деятельности по управлению многоквартирными домами утверждает Правительство Российской Федерации. Постановлением Правительства Российской Федерации от 28.10.2014 № 1110 утверждено Положение о лицензировании предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами.

В соответствии с подпунктами «а» и «б» п. 3 Положения о лицензировании лицензионными требованиями к лицензиату помимо требований, предусмотренных пунктами 1 - 6.1 ч. 1 ст. 193 ЖК РФ, являются следующие требования: а) соблюдение требований, предусмотренных ч. 2.3 ст. 161 ЖК РФ; б) исполнение обязанностей по договору управления многоквартирным домом, предусмотренных ч. 2 ст. 162 ЖК РФ.

В силу ч. 2 ст. 162 ЖК РФ по договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (в данном случае - собственников помещений в многоквартирном доме) в течение согласованного срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме.

Согласно ч. 1 ст. 161 ЖК РФ управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан и надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме.

Юридические лица обязаны неукоснительно исполнять возложенные на них законом обязанности, связанные со сферой их деятельности, выполнять адресованные им законные предписания органов государственного контроля и надзора.

Пунктом 1 части 2 статьи 90 Федерального закона от 31.07.2020 N 248-ФЗ «О государственном контроле (надзоре) и муниципальном контроле в Российской Федерации» предусмотрено, что в случае выявления при проведении контрольного (надзорного) мероприятия нарушений обязательных требований контролируемым лицом контрольный надзорный) орган в пределах полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации, обязан выдать после оформления акта контрольного (надзорного) мероприятия контролируемому лицу предписание об устранении выявленных нарушений с указанием разумных сроков их устранения и (или) о проведении мероприятий по предотвращению причинения вреда (ущерба) охраняемым законом ценностям, а также других мероприятий, предусмотренных федеральным законом о виде контроля.
Таким образом, предписание об устранении нарушений представляет собой акт должностного лица, уполномоченного на проведение проверки. содержащий властное волеизъявление, порождающее правовые последствия для конкретных организаций. Невыполнение в срок законного предписания органа (должностного лица), осуществляющего государственный надзор (контроль), является основанием для привлечения юридических лиц к административной ответственности.

Из материалов дела усматривается, что на основании решения органа государственного контроля (надзора) о проведении проверки от 14.05.2025 года № 27.08-ПР-КНО-229, была проведена проверка, по результатам ООО УК «Диалог» выдано  предписание  27.08-Пр-КНО-229 от 21.05.2025 года, которое необходимо было исполнить в срок по 21.06.2025 года. 
Актом инспекционного визита от 01.08.2025 года установлено, что требования предписания  27.08-Пр-КНО-229 от 21.05.2025  не исполнены. 
Оценив исследованные доказательства в их совокупности, мировой судья приходит к             выводу, что Общество совершило административное правонарушение,  предусмотренное ч. 24 ст. 19.5 Кодекса РФ об АП- невыполнение в установленный срок законного предписания органа, осуществляющего региональный государственный жилищный надзор, в том числе лицензионный контроль в сфере осуществления предпринимательской деятельности по управлению многоквартирными домами, об устранении нарушений лицензионных требований.
При назначении наказания мировой судья учитывает характер совершенного                  административного правонарушения, обстоятельства его совершения, отсутствие смягчающих и отягчающих административную ответственность обстоятельств, предусмотренных ст.ст. 4.2 и 4.3. Кодекса РФ об АП и считает, что наказание необходимо назначить  административное наказание в виде штрафа.  
Представитель Общества при назначении наказания просил руководствоваться ч. 2.2 ст.4.1 Кодекса РФ и назначить наказание ниже низшего предела, предусмотренного ч. 1ст. 12.34 Кодекс РФ об АП. 

Согласно ч.3.2 ст. 4.1 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях при наличии исключительных обстоятельств, связанных с характером совершенного административного правонарушения и его последствиями, имущественным и финансовым положением привлекаемого к административной ответственности юридического лица, судья, орган, должностное лицо, рассматривающие дела об административных правонарушениях либо жалобы, протесты на постановления и (или) решения по делам об административных правонарушениях, могут назначить наказание в виде административного штрафа в размере менее минимального размера административного штрафа, предусмотренного соответствующей статьей или частью статьи раздела II настоящего Кодекса, в случае, если минимальный размер административного штрафа для юридических лиц составляет не менее ста тысяч рублей.

         Принимая во внимание, финансовое положение юридического лица,  поведение юридического лица, учитывая отсутствие обстоятельств смягчающих  и отягчающих административную ответственность, характер совершенного административного правонарушения, степень вины Общества, а также в целях обеспечения баланса конституционно значимых ценностей и в интересах субъектов права, мировой судья считет возможным применить положения ч. 4.1.1 Кодекса  и назначить наказания в виде административного штрафа ниже низшего предела, установленного санкцией ч. 24 статьи 19.5 Кодекса Российской Федерации об административных правонарушениях, и  считает необходимым назначить наказание в размере 100 000 рублей.

На основании изложенного и руководствуясь ст. ст. 29.9, 29.10 Кодекса РФ об АП, мировой судья,

                                                                ПОСТАНОВИЛ:
ООО «Управляющая компания Диалог» признать виновным в совершении административного правонарушения, предусмотренного ч. 24 ст. 19.5 Кодекса РФ об АП и назначить административное наказание в виде штрафа в размере 100000 (сто тысяч) рублей.

Административный штраф подлежит уплате не позднее шестидесяти дней со дня вступления настоящего постановления в законную силу либо со дня истечения срока отсрочки или срока рассрочки исполнения постановления, предусмотренных статьей 31.5 Кодекса РФ об АП.

Неуплата административного штрафа в срок, предусмотренный ч.1 ст. 32.2 Кодекса РФ об АП влечет наложение административного штрафа в двукратном размере суммы неуплаченного административного штрафа, но не менее одной тысячи рублей, либо административный арест на срок до пятнадцати суток, либо обязательные работы на срок до пятидесяти часов.  

Постановление может быть обжаловано в течение 10 дней с даты вручения или получения в Нижневартовский городской суд, через мирового судью судебного участка №10.

Штраф подлежит уплате в УФК по ХМАО-Югре (Жилстройнадзор Югры л/с 04872005650), счет № 03100643000000018700; ИНН 8601011604; КПП 860101001; БИК 007162163, РКЦ Ханты-Мансийск; кор/сч 40102810245370000007, КБК 42011601193010005140; ОКТМО 71875000. УИН 0316373318092025129698600.
****Мировой судья                                                                                           О.С. Полякова

****
    

